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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR AGRICOLA E OUTRAS AVENGAS

celebrado entre

COOPERATIVA TRITICOLA SEPEENSE LTDA.,
como Empenhante,

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como Credora,

JOSE PAULO KRAEMER SALERNO
como Fiel Depositario.

Sao Paulo, 26 de novembro de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR AGRICOLA E OUTRAS AVENCAS

(a) COOPERATIVA TRITICOLA SEPEENSE LTDA., sociedade limitada, com sede na Av. Eugénio
Simd&es Pires, n2 378, bairro Centro, CEP 97340-000, cidade de Sdo Sepé, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n®
97.225.346/0001-20, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Empenhante”);

(b) VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (nova denominacdo da ISEC SECURITIZADORA S.A.),
sociedade por acdes, com registro de emissora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Tabapud, n2 1.123, 212 andar, conjunto
215, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob n? 08.769.451/0001-08, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Credora”); e

(c) JOSE PAULO KRAEMER SALERNO, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n? 2007255488
SSP/RS, residente e domiciliado na Cidade de Restinga Seca, Estado do Rio Grande do Sul, a Rua
Coronel Horécio Borges, n2 226, Centro, CEP 97200-000 (“Fiel Depositario”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Em 26 de novembro de 2021, a Empenhante emitiu em favor da Credora a “Cédula de Produto
Rural com Liquidacdo Financeira n? 001/2021” (“CPR_Financeira”), no valor nominal de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) (“Valor Total”);

(b) A Empenhante se obrigou a pagar, nos termos da CPR Financeira a Credora, o Valor Total,
acrescido da Remunerag¢do, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a da CPR
Financeira, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como fluxo de pagamento, encargos
moratdrios descritos na CPR Financeira, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CPR Financeira ("Direitos
Creditérios do Agronegécio");

(c) A Credora vinculou os Direitos Creditdrios do Agronegécio, garantidos pelo presente Penhor
Agricola, conforme definido abaixo, e pelas demais garantias descritas na CPR Financeira, aos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio das 12, 22 e 32 Séries da sua 522 Emissdo (“CRA” e
“Emissdo”, respectivamente), conforme "Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio das 12, 22 e 32 Séries da 529
EmissGo da Virgo Companhia de Securitiza¢cdo" (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 26 de
novembro de 2021 entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario dos CRA (“Termo de Securitizacdo” e “Agente
Fiducidrio”, respectivamente);
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(d) Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, conforme
abaixo definido, a Empenhante se comprometeu a constituir, e/ou fazer com que seja constituida,
conforme o caso, em favor da Credora, além das demais garantias previstas na CPR Financeira, o
presente Penhor Agricola;

(e) A garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Empenhante é parte de uma
operacdo estruturada de securitizacdo, de forma que este Contrato deve ser interpretado em conjunto
com os demais Documentos da Operacao, conforme definido abaixo;

() Os CRA serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos,
nos termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta” e
“Instrucdo CVM 476”), e serdo destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme

definidos no artigo 11 da Resolugcdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, os quais,
desde que subscrevam os CRA, serdo considerados titulares de CRA (“Titulares de CRA”); e

(8) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussao de todas
as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Penhor
Agricola e Outras Avencas (“Contrato”), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas e demais
disposicGes contratuais e legais aplicdveis.

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra maiuscula utilizados neste Contrato e aqui ndo definidos tém o
significado a eles atribuido na CPR Financeira e nos Documentos da Operag¢do, observado que o
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste
Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverao ser consideradas como referéncias a
tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na forma como se encontrem em
vigor.

1.2. Para fins do presente Contrato, entende-se por “Dia Util” qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional. Quando a indicacdo de prazo contado por dia neste Contrato
ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util” ou “Dias Uteis”, entende-se que o prazo é contado
em dias corridos.

1.3. Na definicdo de qualquer instrumento referido neste Contrato tal instrumento deverd ser
considerado em sua integralidade, incluindo todos os seus Anexos e aditamentos.

1.4. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacdo” significa, em conjunto:

(i) a CPR Financeira;
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(ii) o presente Contrato;

(iii) o Termo de Securitizagdo;

(iv) o “Instrumento Particular de Promessa de Cessdo e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia”, celebrado entre a Empenhante e a Credora;

(v) o “Contrato de Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio”, celebrado entre a Securitizadora e a Virgo
Companhia de Securitizagao;

(vi) os boletins de subscrigcdo dos CRA; e

(vii) os demais instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito
da Oferta, conforme a regulamentacdo em vigor.

2. OBRIGACGES GARANTIDAS
2.1. As caracteristicas das Obrigacdes Garantidas, para fins de cumprimento dos requisitos legais

de validade e eficacia, especialmente do artigo 1.424 do Cédigo Civil (conforme definido abaixo), estdo
descritas no Anexo | deste Contrato (“Obrigacdes Garantidas”).

3. PENHOR AGRICOLA

3.1. Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas assumidas pela
Empenhante, a mesma, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, na forma do disposto neste
Contrato e de acordo com os artigos 1.431 e seguintes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002
("Cédigo Civil") e a Lei n? 2.666, de 06 de dezembro de 1955 (“Lei 2.666/55"), constitui penhor agricola
de 12 (primeiro) grau, livre de concorréncia de terceiros e de quaisquer Onus, conforme definido na
CPR Financeira, de 9.318.217 (nove milhGes, trezentos e dezoito mil, duzentos e dezessete)
quilogramas de Arroz Longo Fino Tipo 1 — 58/10, das safras 2020/2021, 2021/2022, 2022/2023,
2023/2024, 2024/2025 e 2025/2026, existentes e futuros, conforme descrito no Anexo Il a este
Contrato ("Produtos" e “Penhor Agricola”, respectivamente).

3.2 A Empenhante declara que os Produtos sdo de sua propriedade exclusiva e estdo
integralmente livres e desembaracados de quaisquer Onus, exceto pelo dnus decorrente deste
Contrato.

3.3. O vinculo real decorrente do presente Contrato se transferira automaticamente a qualquer
produto ou subproduto decorrente do processo de transformacdo dos Produtos, nos termos da Lei
2.666/55.

3.4. Os Produtos continuardao em poder da Empenhante, de acordo com o paragrafo Unico do
artigo 1.431 do Cddigo Civil e como resultado da cldusula constituti. Os documentos representativos
dos Produtos (os "Documentos Comprobatdrios") deverdo ser mantidos na sede da Empenhante e

incorporam-se automaticamente a presente garantia.

3.5. As Partes, ao celebrarem o presente Contrato, declaram conhecer e aceitar todos os termos
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e condi¢Oes dos Documentos da Operagao.

3.6. A Empenhante obriga-se a ndo transferir ou constituir qualquer Onus sobre os Produtos, sem
a prévia autorizacdo, por escrito, da Credora, exceto conforme disposto neste Contrato. Para fins
deste Contrato, "Transferéncia" significa qualquer venda, alienacdo, empréstimo, aluguel, permuta,
cessdo, aporte ao capital social de outra sociedade, doacdo ou qualquer outra forma ou tipo de
transferéncia, direta ou indireta. O termo "Transferir", empregado como verbo, tera significado
correspondente.

3.7. Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Empenhante devera adotar todas as
medidas e providéncias no sentido de assegurar que a Credora mantenha preferéncia absoluta com
relacdo aos Produtos.

3.8. Para os fins deste Contrato, a Empenhante autoriza desde ja a Credora, ou qualquer terceiro
por ela indicado, a inspecionar os Produtos e os Documentos Comprobatérios, a qualquer hora
durante o hordrio comercial, mediante notificacio enviada com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia.

3.9. O valor de liquidacdo forcada da totalidade dos Produtos ("Valor de Liguidacdo dos

Produtos"), nesta data, corresponde a R$ 11.958.999,95 (onze milhdes, novecentos e cinquenta e oito
mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e cinco centavos), conforme apurado ajustado entre
as Partes quando assinatura do presente Contrato, utilizando como base uma variacdo média do preco
dos Produtos baseado em valores publicado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, para Arroz branco do
tipo 1 em casca Esalq/BM&FBOVESPA - Estado do Rio Grande do Sul.

3.10. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugdo
CVM n? 17, de 09 de fevereiro de 2021, o valor dos Produtos serd considerado, para todos os fins,
aquele mencionado na Clausula 3.9 acima.

3.11. Na hipdétese de inadimplemento ou ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento,
conforme abaixo definido, a Credora poderd (mas ndo esta obrigada a) exercer todos os direitos e
prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operagdo ou em lei.

3.12. A Empenhante obriga-se, desde j3, as suas expensas, a:

(i) No prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato
ou de qualquer aditamento ao Contrato, comprovar a Credora e ao Agente Fiducidrio
arealizacdo de seu registro ou de sua averbagdo, conforme o caso, perante os cartdrios
competentes de registro de imdvel do local dos os Produtos se encontram
armazenados, mediante envio da via original digitalizada dos referidos instrumentos
devidamente registrada ou averbada, observado que este prazo poderd ser alterado
exclusivamente se necessario devido a eventuais exigéncias formuladas pelo(s)
referido(s) cartdrio(s), observados os prazos concedidos pelo(s) respectivo(s)
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cartdrio(s) para tanto; e

(ii) Adicionalmente, apresentar, no(s) competente(s) cartério(s) de registro de imdveis,
todo e qualquer documento que se faca necessario para a formalizacao e efetivacdo
do registro do presente Penhor Agricola, conforme eventualmente exigidos pelos
respectivos Oficiais.

3.13. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Empenhante nao realize o registro deste Contrato ou
de quaisquer aditamentos perante o(s) competentes cartérios de registro de imdveis da comarca onde
se encontram armazenados os Produtos nos prazos previstos acima, esta desde ja autoriza a Credora
a realizar referidos registros, as custas da Empenhante.

3.14. Caso o registro deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato ndo possa
ser efetivado no prazo indicado acima, a Empenhante deverd, antes do término de tal prazo,
providenciar a renovacdo da prenotacao do Penhor Agricola.

3.15. O Penhor Agricola dos Produtos ndo implica a transferéncia para a Credora de quaisquer das
obrigacbes ou responsabilidades dos Produtos, ou que caibam a Empenhante, permanecendo estes
como Unicos responsaveis pelas obrigacbes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis na forma da lei e
deste Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Produtos por forca da execugdo deste Contrato).

3.16. Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou
extraordinaria com relacdo aos Produtos, incluindo, mas ndo se limitando a, despesas relativas a
(a) manutengao, seguranga, conservagao, tributos, (b) contingéncias, multas, penalidades e custos de
natureza ambiental, ou (c) a quaisquer outros impostos, taxas, contribuigdes e encargos que possam
incidir sobre os Produtos, serdo suportados exclusivamente pela Empenhante, de maneira que a
Credora fica, desde ja, desobrigada a efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer
despesas referentes aos Produtos, durante a vigéncia deste Contrato.

3.17. A Empenhante nomeia, irrevogavel e irretratavelmente, neste ato, o(a) Sr.(a) JOSE PAULO
KRAEMER SALERNO, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o0 n? 2007255488 SSP/RS, residente
e domiciliado na Cidade de Restinga Seca, Estado do Rio Grande do Sul, 8 Rua Coronel Hordcio
Borges, n2 226, Centro, CEP 97200-000, como Fiel Depositdrio dos Produtos e dos Documentos
Comprobatorios.

3.18. O Fiel Depositario, neste ato, assume e aceita as responsabilidades inerentes a conservagao
dos Produtos e dos Documentos Comprobatérios, sujeitando-se as sanc¢Ges dai decorrentes, nos
termos dos Artigos 627 e seguintes do Cddigo Civil, ndo podendo dispor a qualquer titulo de qualquer
dos Produtos e seus respectivos Documentos Comprobatérios, conforme o caso, até que sejam
integralmente cumpridas as ObrigacGes Garantidas. Em caso de morte ou auséncia do Fiel Depositario,
a Empenhante devera nomear, dentro de 3 (trés) Dias Uteis do conhecimento de tal evento, outra
pessoa para atuar como depositdrio nos termos deste Contrato, com os deveres e obriga¢des



DocuSign Envelope ID: B15E1C76-FD1C-48BD-9655-98D00FDEGAGO

impostos ao Fiel Depositdrio pelo presente Contrato, podendo a Credora recusar a pessoa designada
e determinar a sua substituicdo por pessoa aceita pela Credora. A omissao da Empenhante em nomear
tal depositario substituto em tal prazo de 3 (trés) Dias Uteis constituira um Evento de Inadimplemento
nos termos deste Contrato. Com excec¢do do previsto acima, a Empenhante compromete-se a nao
nomear qualquer outro depositdrio dos Produtos e dos Documentos Comprobatdrios sem o prévio e
expresso consentimento da Credora.

3.19. Fica desde ja estabelecido que o Fiel Depositario apenas podera ser substituido mediante
autorizacao prévia, por escrito, da Credora.

4. OBRIGAGOES DA EMPENHANTE E DO FIEL DEPOSITARIO

4.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacao, a Empenhante e o Fiel Depositdrio obrigam-se a:

(a) cumprir com o disposto na CPR Financeira, nos Documentos da Operagdo, neste
Contrato, e/ou na legislacdo aplicavel;

(b) manter o presente Penhor Agricola existente, valido, eficaz e em pleno vigor, e manter
os Produtos sem qualquer Onus, restricdo ou condicdo, de acordo com os termos deste
Contrato e da CPR Financeira, conforme aplicével;

(c) n3o praticar qualquer ato que (a) afete os Produtos; e/ou (b) resulte na renuncia
relevante de direitos deles decorrentes; e/ou (c) altere qualquer caracteristica dos
Produtos, sem a prévia autorizacdo da Credora;

(d) reembolsar a Credora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
recebimento de comunica¢do escrita neste sentido, por todos os custos e despesas
comprovadamente incorridos em averbagdes e registros previstos em lei ou no presente
Contrato;

(e) defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar o Penhor Agricola, bem como
informar imediatamente a Credora, sobre qualquer ato, acdo, procedimento ou processo
a que se refere este inciso, por meio de relatérios descrevendo o ato, acdo, procedimento
e processo em questdo e as medidas tomadas;

(f)  n3o alienar, nem constituir qualquer Onus sobre os Produtos;
(g) abster-se de praticar qualquer ato que, de qualquer forma, possa resultar ou resulte em

efeito adverso relevante no Penhor Agricola, ou seja, toda a¢do ou omissao, ou ainda
acao judicial, procedimento administrativo ou arbrital, que possa ensejar qualquer efeito
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(h)

(i)

(k)

adverso na capacidade da Empenhante de cumprir suas obrigacGes pecunidrias e ndo
pecuniarias;

praticar todos os atos e cooperar com a Credora em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento do disposto neste Contrato, principalmente no que se refere a eventual
excussao desta garantia;

manter os Produtos em perfeito estado de uso e conservacao, defendendo-os da
turbacdo de terceiros;

pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdenciarios relativos aos Produtos, incluindo, sem limitacdo, aqueles relativos ao seu
uso, os encargos legais e tributos imputaveis aos Produtos; e

enviar a Credora e ao Agente Fiduciario, todo dia 05 (cinco) de cada més, relatdrio
informando a quantidade de Produtos existentes no respectivo més e a eventual
existéncia de outras garantias que recaiam sobre os produtos armazenados no mesmo
silo onde os Produtos se encontram (“Relatdrio Empenhante”). Caso a quantidade

informada seja inferior ao necessario para o cumprimento da Razdo de Garantia, a
Empenhante devera complementar a quantidade de Produtos em quantidade suficiente
para cumprimento da Razdo de Garantia, nos termos da Clausula 6.5 e seguintes deste
Contrato.

4.2, Este Contrato e todas as obrigagdes da Empenhante relativas a este Contrato permanecerao

em vigor enguanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as ObrigacGes Garantidas.

5. DECLARAGOES E GARANTIAS

5.1. A Empenhante, neste ato, declara e garante a Credora, na presente data e durante a vigéncia

dos Documentos da Operagdo, até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com todas as
obrigagcdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios
necessarios para tanto;

A celebracgdo deste Contrato, bem como o cumprimento das obrigagGes aqui previstas,
nao infringe qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Empenhante;

A Empenhante é a Unica e legitima beneficidria e titular dos Produtos, que se
encontram livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravame, judicial ou

extrajudicial (exceto por este Penhor Agricola);

Ndo existe contra a Empenhante, (A) qualquer acdo ou procedimento, judicial,
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5.2.

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

administrativo, arbitral, falimentar ou fiscal de seu conhecimento, ou (B) no melhor de
seu conhecimento, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental,
que possa: (a) prejudicar ou invalidar este Penhor Agricola, (b) causar um efeito
adverso relevante, e/ou (c) comprometer o desempenho de suas atividades, nos
termos do seu objeto social, ndo configurando nenhuma hipétese de fraude contra
credores, fraude a execucao, fraude fiscal ou fraude falimentar;

E uma sociedade limitada devidamente organizada, constituida e existente sob as leis
brasileiras, em situacdo regular, bem como esta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

As pessoas que os representam na assinatura deste Contrato, bem como em quaisquer
outros documentos vinculados a Emissdo, tém poderes bastantes para tanto;

Os termos deste Contrato ndo contrariam qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa ou judicial que afete a Empenhante, bem como seus controladores,
suas controladas ou coligadas, diretas ou indiretas, ou quaisquer de seus bens e
propriedades, conforme aplicavel;

Este Contrato constitui uma obrigacdo legal valida, exigivel e vinculante da
Empenhante, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

A celebracdo deste Contrato ndo infringe qualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumento do qual a Empenhante, seus controladores, suas controladas e/ou
coligadas sejam parte, ou ao qual seus respectivos bens ou direitos estejam
vinculados, nem resultarda em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagcdo de qualquer
Onus sobre qualquer ativo ou bem da Empenhante, assim como suas controladas e/ou
coligadas, que ndo os objeto do Penhor Agricola, ou (c) extingdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

Inexiste a dependéncia de consentimento, aprovac¢do, autorizagdo ou qualquer outra
medida, tampouco notificacdo, declaragao ou registro junto a qualquer érgdo, agéncia
governamental ou publica ou qualquer outro terceiro, para a autorizagdo, a celebracdo
e o cumprimento do presente Contrato pela Empenhante ou a consumacgdo das
operagdes aqui previstas; e

As declara¢des e garantias prestadas neste Contrato sdo verdadeiras, corretas e
precisas em todos os seus aspectos relevantes na data deste Contrato e nenhuma
delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto, omissdo essa que resultaria na
falsidade de tal declaragao ou garantia.

As declaragOes aqui prestadas pela Empenhante, nesta data, sdo verdadeiras, suficientes,
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corretas e consistentes.

5.3. A Empenhante compromete-se a notificar prontamente a Credora em caso de penhora ou
notificagdo de penhora, no todo ou em parte, dos Produtos, instauracao de qualquer processo
executivo referente aos Produtos, no todo ou em parte, ou nomeacado de administrador judicial para
administrar os bens da Empenhante, incluindo os Produtos, no todo ou em parte, e também caso
qualguer procedimento ou demanda similar seja instaurado ou iniciado com relacdo a qualquer dos
Produtos, no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os terceiros que tenham
instaurado ou requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia do
Penhor Agricola aqui constituido em favor da Credora, assim como a tomar, as suas préprias expensas,
todas as medidas razoaveis e tempestivas destinadas a encerrar prontamente tais procedimentos e
demandas sem qualquer prejuizo a garantia ora constituida e/ou a integridade dos Produtos,
devendo, para tanto, quitar as dividas e efetuar os pagamentos exigidos no ambito de tais
procedimentos ou demandas.

5.4. As declaragGes prestadas pela Empenhante neste Contrato subsistirdo até o pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas, ficando eles responsaveis por eventuais prejuizos que decorram
da inveracidade ou inexatiddo de tais declaracdes, sem prejuizo do direito da Credora de declarar
vencidas antecipadamente as Obriga¢des Garantidas e da execu¢do do presente Penhor Agricola, total
ou parcialmente. As declaracbes prestadas neste Contrato sdo em adicdo e ndo em substituicao
aquelas prestadas nos demais Documentos da Operacao.

5.5. A Empenhante indenizara e reembolsara a Credora, bem como seus respectivos sucessores,
cessionarios, acionistas, conselheiros e diretores ("Partes Indenizadas"), e manterd as Partes

Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer perda, lucro cessante, danos diretos
e indiretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limita¢do, as despesas com honorarios
advocaticios, que possam ser incorridos por referidas Partes Indenizadas em relagdo a (i) qualquer
falsidade ou incorrecdo quanto a qualquer informacdo, declaracdo ou garantia prestada neste
Contrato, ou (ii) nos demais Documentos da Operag¢do ou em razdo da consolidagdo e eventual venda
em excussao ou ndo da garantia aqui outorgada. Tais indenizagdes e reembolsos serdo devidos sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado dos Documentos da Operagao.

6. RAZAO DE GARANTIA
6.1.  Até o cumprimento integral de todas as ObrigacGes Garantidas, em cada Data de Verificagdo,

conforme definido abaixo, o valor dos Produtos deverd corresponder a, no minimo, 20% (vinte por
cento) do Valor Total da CPR Financeira (“Razdo de Garantia”), a ser calculado de acordo com o

previsto na Cldusula 3.9 acima.

6.2. O atendimento da Razdo de Garantia serd verificado no 52 (quinto) Dia Util de cada més
calendario (“Data de Verificacdo”) pela Credora (tendo como data base o ultimo Dia Util do més

imediatamente anterior).
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6.3. Para fins da verificacdo do cumprimento da Razdo de Garantia, serdo desconsiderados aqueles
Produtos que venham a se tornar objeto de qualquer outro Onus, inclusive penhora, sequestro,
arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa, de modo a se tornarem indbeis,
improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

6.4. Para fins do cumprimento da Razdo de Garantia, a Empenhante, nos termos do item (k) da
Clausula 4.1 acima, enviara a Credora e ao Agente Fiduciario, o Relatério Empenhante, para fins de
verificagdo da quantidade de Produto que se encontra armazenado, e se esta quantidade é suficiente
para a composicao da Razao de Garantia.

6.5. Caso se verifique o ndo atendimento da Razdo de Garantia, a Empenhante, apds devidamente
notificada pela Credora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, ficard obrigada a recompor o presente Penhor
Agricola por meio de outorga de penhor agricola de novos produtos agricolas livres, desembaragados
e que ndo sejam objeto de contestacdo, mediante aditamento ao presente Contrato, sem prejuizo da
Empenhante antecipar o cumprimento da recomposigdo mencionada acima, independentemente da
notificacdo pela Credora.

6.6. Na hipdtese de penhor agricola de novos produtos agricolas, a Empenhante devera (a)
apresentar, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, apds prévia aprovacgdo dos Titulares dos CRA, 0s novos
produtos agricolas que serdo empenhados; e (b) encaminhar o aditamento ao presente Contrato
assinado a Credora, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da aprovacdo dos Titulares dos CRA. A
Empenhante, ao receber o aditamento assinado pela Credora, se compromete a promover o registro
nos cartérios de registro de imdveis competentes, no prazo de 30 (trinta) dias. Apds a assinatura do
aditamento do Contrato, o novo produto agricola empenhando fara parte da definicao de “Produtos”.

7. EXCUSSAO DA GARANTIA
7.1. Sem prejuizo e em complemento das demais clausulas deste Contrato, na hipotese de

inadimplemento de qualquer das Obrigacdes Garantidas ou na ocorréncia declara¢ao de vencimento
antecipado da CPR Financeira (“Evento de Inadimplemento”), a Credora podera, a seu exclusivo

critério, independente de aviso prévio ou posterior, efetuar a venda, cessdo, alienacdo ou qualquer
outra forma de Transferéncia dos Produtos, no todo ou em parte, pelo pre¢o e nos termos e condi¢bes
que julgar apropriado, em juizo ou fora dele, em uma operagao publica ou particular, assim como
receber quaisquer pagamentos e valores decorrentes dos Produtos, receber e dar quitacao, utilizando
o produto de tal venda, transferéncia, cessao, ou recebimento para o pagamento das Obrigacdes
Garantidas entdo devidas e ndo pagas, bem como para o pagamento ou reembolso de todos os custos
e despesas incorridos em virtude da venda, cessdo, alienagdo ou Transferéncia dos Produtos. Para os
fins deste Contrato, fica certo e acordado que (i) caso o valor da venda, transferéncia, cessdo ou
alienagdo dos Produtos, apds o reembolso a Credora dos custos e despesas incorridos com relagdo a
venda, transferéncia, cessdo ou aliena¢do dos Produtos, incluindo honorarios advocaticios e custos e
despesas judiciais, seja superior ao valor devido nas Obriga¢des Garantidas, o valor excedente sera
devolvido a Empenhante, e (ii) caso o valor obtido com a venda, transferéncia, cessao ou alienagao
dos Produtos seja inferior ao valor devido nas ObrigacGes Garantidas, a Empenhante reconhece e
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concorda que permanecera obrigada a liquidar o saldo devedor apurado, ao qual serdo acrescidos os
encargos devidos definidos na lei e nos Documentos da Operagao.

7.2. Para os fins da excussdo do penhor ora constituido, a Empenhante, neste ato, de forma
irrevogavel e irretratavel, nos termos do Artigo 684, 685 e seguintes do Cddigo Civil, como condicado
do negdcio e até que todas as ObrigacGes Garantidas tenham sido integralmente pagas, nomeia a
Credora como sua procuradora, nos termos da procuragdo constante do Anexo Ill a este Contrato,
com poderes da clausula "em causa proépria", irrevogdveis e irretrataveis para, na hipdtese de
inadimplemento total ou parcial das Obrigacdes Garantidas ou na ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento, observado o disposto neste Contrato, por si, seus representantes ou
substabelecidos, realizar a pratica, em seu nome, de quaisquer atos necessdrios a venda, cessdo ou
Transferéncia dos Produtos e para o efetivo recebimento de pagamentos e valores decorrentes dos
Produtos, na forma da Clausula 7.1 acima, inclusive a assinatura de quaisquer outros instrumentos
necessarios a transferéncia definitiva da propriedade dos Produtos e recebimento de pagamentos e
valores decorrentes dos Produtos.

7.3. Todas as despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Credora, inclusive
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao da presente garantia, além
de eventuais tributos, taxas e comissdes, integrardo as Obrigacdes Garantidas.

7.4. A excussdo do penhor sobre os Produtos na forma aqui prevista serd realizada de forma
independente e adicionalmente a qualquer outra execugdo de garantia, real ou fidejusséria, concedida
nos termos dos demais Documentos da Operagao ou de quaisquer outros contratos que venham a ser
firmados entre as Partes.

8. NOTIFICACAO

8.1. As comunicagdes e os avisos relativos a este Contrato serdo realizados por escrito, e enviados
a outra Parte pelos correios ou por transmissao via correio eletrénico, observado o disposto neste
Contrato. As comunicagdes, avisos e notificagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
deste Contrato deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

l. Se para a Empenhante:
Cooperativa Triticola Sepeense Ltda.
At. Pedro Milton Bolzan de Franceschi
Av. Eugénio Simdes Pires, n2 378, bairro Centro, CEP 97340-000,
Sdo Sepé, Rio Grande do Sul
Telefone: (55) 3233-1213
e-mail: cotrisel@cotrisel.com.br

Il. Se para a Credora:
Virgo Companhia de Securitizagao
At. Departamento Juridico / Departamento de Gestdo
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Rua Tabapug, n2 1.123, Conjunto 215, Itaim Bibi
04533-004, S3o Paulo, SP

Telefone: (11) 3320-7474

e-mail: gestao@virgo.inc/juridico@virgo.inc

Il Se para o Fiel Depositario:
José Paulo Kraemer Salerno
Rua Coronel Horacio Borges, n2 226, Centro
CEP 97200-000 - Cidade de Restinga Seca, Estado do Rio Grande do Sul
Telefone: (55) 3233-1213
e-mail: salerno@cotrisel.com.br

8.2.  As comunicagles (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderecos acima;
e (ii) por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo ou confirmacdo de entrega emitido pela
maquina utilizada pelo remetente).

8.3. Cada Parte obriga-se a comunicar, por escrito, & outra Parte, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia, qualquer alteracdo dos enderecos identificados na Clausula 8.1 acima.

8.4. A Parte que enviar a comunicagdo, aviso ou notificacdo, conforme estabelecido nas clausulas
acima, ndo serd responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte, em virtude de sua mudanca
de endere¢o que ndo seja comunicada para as demais Partes nos termos da Clausula 8.3 acima.

8.5. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Cldusula 8.3 acima serao
arcados pela Parte inadimplente.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Este Contrato devera ser vinculante entre as Partes, e permitird a execucdo pelos seus
respectivos sucessores e cessionarios.

9.2. As Partes obrigam-se a ndo prometer, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos
e/ou obrigacdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizagdo, por
escrito, da outra Parte, no caso da Credora, somente se assim deliberado pelos Titulares dos CRA,
reunidos em assembleia geral.

9.3. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Contrato. Desta forma,
qualquer atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba a
Credora, em razao de qualquer inadimplemento da Empenhante, ndo prejudicard o exercicio de tal
direito ou faculdade, ou serd interpretado como renuncia, nem constituird novagdo, alteracao,
transigéncia, remissdo, modificacdo, reducdo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes ou

13


mailto:gestao@virgo.inc
mailto:juridico@virgo.inc

DocuSign Envelope ID: B15E1C76-FD1C-48BD-9655-98D00FDEGAGO

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.4. A Empenhante obriga-se a manter a Credora integra, plena e eficaz enquanto vigorar o
presente Contrato, assim como os bens e direitos a ela subjacentes, sempre livres e desembaragados
de quaisquer 6nus além dos aqui previstos, ou ainda, como hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria,
cessao fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntdrio, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”).

9.5. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato, incluindo a presente cldusula, serdo
regidos de acordo com as leis substantivas do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento.
Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer
principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

9.6. Este Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes por si e seus

sucessores.

9.7. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo vdlidas e eficazes todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢cdes afetadas por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.8. Este Contrato, a CPR Financeira, e eventuais contratos a serem celebrados com terceiros,
relacionados com a CPR Financeira e os demais Documentos da Operag¢do, constituem o integral
entendimento entre as Partes com relagdo a Emissao.

9.9. O presente Contrato apenas serd modificado, aditado ou complementado com o
consentimento expresso e por escrito da Credora, mediante aprovacdo prévia pelos Titulares dos CRA
em assembleia geral, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente
autorizados, quando aplicavel.

9.10. Em regime de excecdao a regra da Clausula 9.9 acima, este Contrato podera ser alterado,
independentemente de deliberagdo de assembleia geral dos Titulares dos CRA, sempre que tal
alteracdo decorra exclusivamente (i) da necessidade de atendimento de exigéncias de quaisquer
autoridades competentes; (ii) ou em consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou em razdo
de erros materiais que ndo afetem os direitos dos Titulares dos CRA; (iii) de altera¢Ges a CPR Financeira
e/ou ao Contrato ja expressamente permitidas nos termos de tais instrumentos; e (iv) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais das Partes.

9.11. As palavras e os termos constantes deste Contrato, aqui ndo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem
técnica ef/ou financeira, que, eventualmente, durante a vig